*TUNK Immobilien

Bezaubernde Whg

mit traumhaften Ausblick -

Am Feldrand mit AuBen Pool, Sauna, EBK und
Autostellplatz in Mombris/Daxberg!

Dachwohnung / Kauf

Allgemeine Informationen

Allgemein
Objekt-Nr: E997aa
Adresse: DE-63776 Mombris
Deutschland
Preise
Kaufpreis: 208.000,00 EUR
inkl. Stellplatz: ja

Courtage / Provision:

3,57 % vom Netto-VerKaufspreis inkl.

gesetzl. Mwst. vom Kaufer

Flachen
Wohnflache: ca. 61 m2
Zimmerzahl: 2
Anzahl Badezimmer: 1
Anzahl Stellplatze: 1

Stellplatzart: AulRenstellplatz
Ausstattung

Heizungsart: Zentralheizung

Befeuerung: Ol

Bodenbelag: Fliesen, Laminat

Kiche: Einbauktche, Wohnkiche

Badezimmer:
Serviceleistungen:

mit Dusche
Hausmeister, Reinigung

Keller: ja
Garten /-nutzung: ja
Sauna: ja
Swimmingpool: ja
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Zustandsangaben
Baujahr: 1978

Verwaltung
Nutzungsart: Wohnung
verflugbar ab: Kurzfristig moglich

Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: F

erstellt am: 11.12.2018

gultig bis: 11.12.2028

Art des Energieausweises: nach Verbrauch
Verbrauchskennwert insgesamt: ca. 182,3 kwh/(mZ2a)
Verbrauch inkl. Warmwasser: ja

Beschreibung im Detail
Feldrand mit traumhaften Ausblick -

Bezaubernde Wohnung mit Aullen Pool, Sauna, EBK und Autostellplatz in
Mdmbris/Daxberg!

Diese helle 2 Zimmer Eigentumswohnung befindet sich im Dachgeschoss (3.
0OG) eines Mehrfamilienhauses mit 28 Parteien in Mombris/Daxberg und
verfiugt Uber eine neue Einbaukiche und Autostellplatz. Zum
gemeinschaftlichen Anwesen gehdren eine kleine Sauna, sowie ein Aullen
Pool, als auch eine Liegewiese. Hier kann man in Feldrandnahe und Waldnahe
die Ruhe und Entspannung genielRen.

Diese Wohnung steht zeitnah zur Eigennutzung als auch Neuvermietung zur
Verfugung.

Nahere Beschreibung:

Entdecken Sie Ihr neues Zuhause auf einem ca. 4 Tsd. gm groflem Areal
mitten im Grunen! Diese bezaubernde 2-Zimmer-Wohnung mit groRzugiger
Wohnklche befindet sich in einem ehemaligen Hotel und bietet alles was Sie
brauchen, um zu entspannen und das Leben zu genieBen. Mit Cabriofenster
der einen atemberaubenden Blick auf die Umgebung bietet, kbnnen Sie die
frische Luft geniellen und Ihre Gedanken schweifen lassen.
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Darulber hinaus haben Sie Zugang zu einem Pool und einer Sauna, die perfekt
sind, um sich zu entspannen. Die ruhige Umgebung, in der sich die Wohnung
befindet, sorgt fur eine angenehme und entspannte Atmosphare.

Die Wohnung ist ideal fur Singles oder Paare, die ein gemutliches Zuhause
oder ein Ruckzugsort im Grunen suchen. Keine Parkplatzsuche, da im
Kaufpreis ein eigener Stellplatz inbegriffen ist ! Die Lage bietet auch schnellen
und einfachen Zugang zu offentlichen Verkehrsmitteln, Geschaften und
Restaurants in der naheren Umgebung.

Verpassen Sie nicht die Gelegenheit, in dieser wunderschonen Wohnung zu
leben. Kontaktieren Sie uns noch heute, um eine Besichtigung zu vereinbaren
und Ihre Traume zu verwirklichen!

Baujahr: 1978

Wohnflache:ca. 61 m?

Kaufpreis:€ 208.000,-
PKW Stellplatz: inklusive
Einbauklche: inklusive

Schranke/Mobel: inklusive

Aufteilung:
Eingang in
Kleine Diele, Parkett

GroRzugige Wohnklche, welche ausreichend Platz fur einen Esstisch bietet,
mit neuwertiger Einbaukuche, neuem Dachfenster und Parkettboden

Von hier gelangt man zu den weiteren Raumlichkeiten
Wie das Schlafzimmer, mit ebenfalls neuem Dachfenster und Laminatboden

Das helle Wohnzimmer, Parkett, mit Cabriofenster und herrlicher Aussicht ins
Grine

Ein weiterer Flur, mit mehreren Einbauschranken, von hier betritt man das

Tageslicht- Duschbad, gefliest, ebenfalls mit zusatzlichen Stauraum mit
Schiebetir ausgestattet
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Beschreibung der Lage

Daxberg ist ein Ortsteil des Marktes M6ombris und liegt im Landkreis
Aschaffenburg, im Vorspessart oberhalb des schénen Kahlgrundes.

In diesem kleinen Ort findet man einen Kindergarten, eine altertiumliche
Kirche, einen Spielplatz und eine Sportanlage.

Im nahegelegenem M&mbris gibt es Grund- und Hauptschule,
Kindertagesstatten, schone Restaurants sowie alles was zum taglichen Bedarf
gebraucht wird. Hohere Schulen sind durch Busverbindungen in Alzenau und
Hosbach zu erreichen.

Erwahnenswert sind auch die wunderschénen Wanderwege durch den
Vorspessart.

Die Autobahnanschlisse an die A 45 und die A 3 liegen ganz in der Nahe von
Daxberg, sodass die groBeren umliegenden Stadte wie Frankfurt, Wirzburg
oder Wiesbaden problemlos zu erreichen sind.

Zudem kann man von MOmbris aus bequem in alle Orte von Hanau bis
Schollkrippen mit der Kahlgrundbahn gelangen.

Weitere Informationen
‘Einrichtungsgegenstande im Wert von ca. 30.000€ inklusive

‘PKW Stellplatz (Im Kaufpreis enthalten)
‘Ruhige Lage, in Feldrandnahe und Waldnahe
‘Neue Einbauktche (2024)

‘Neue Duschkabine (2024)

‘Neue Einbauschranke im Flur und Bad (2023)

‘Neue Dachfenster im Schlafzimmer mit (Solar-)Rollladen und in der Kiche
(Manuell) (2022)

‘Das Haus verfugt GUber einen Warte-/Empfangsbereich, welcher auch fur
Feierlichkeiten genutzt werden kann, sowie eine Leseecke

‘Gemeinsame kleine Sauna
‘Gemeinsamer Swimming Pool mit Liegewiese

‘Hausmeisterservice, Gebaudereinigung und Gartenpflege vorhanden
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‘Weitere Toiletten und Wanne stehen zur gemeinschaftlichen Nutzung nach
dem Sauna Gang/Schwimmen zur Verfugung

‘Gemeinsamer Trockenraum

‘Kleines Kellerabteil/Nische und Wandschrank
-Olzentralheizung von 2002
‘Energieverbrauchskennwert 182,3 kWh/m?a

‘Die monatliche Hausgeld betragt derzeit mtl. ca. €349,- und die Rucklage ca.
84€,- hiervon umlegbar sind ca. €283,-

‘Rucklagenkonto: €79.167,77 anteilig fur die Wohnung ca. 3976,46€ (Stand
April 2025)

‘Die Wohnung steht zeitnah zur Verfugung und ist somit sowohl fur
Kapitalanleger zur Neu-Vermietung, als auch zur Eigennutzung geeignet.

Irrtum vorbehalten! Alle Angaben vom Verkaufer oder aus Unterlagen Dritter!
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Galerie
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03 - ohne Vorhange




* TUNK Immobilien

05 - Aussicht vom Fenster

06 - Riickansicht Wohnzimmer
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07 - Rickansicht Weitwinkel

08 - Im Grinen Essen
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09 - Weitere Ansicht Wohnbereich

10 - Weitere Ansicht Weitwinkel
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11 - Cabrio Fenster

12 - Ausblick
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13 - Weitere Ansicht Wohnbereich

14 - Schlafzimmer Weitwinkel
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15 - Schlafzimmer Weitwinkel

16 - Wohnkiiche Weitwinkel
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17 - Weitere Ansicht
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18 - Neuwertige Einbaukliche
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19 - Eingangsdiele

20 - Flur mit Einbauschranken
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21 - Flur mit Einbauschranken

22 - Badezimmer Weitwinkel
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24 - Rickansicht Weitwinkel
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25 - Ausgang zum Hausflur

26 - AuRen Pool
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33 - Sauna

28 - Pool Bereich
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29 - Liegewiese




31 - AuBenanlage
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Agentur

Das Angebot wird betreut von
Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c¢):

USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

Tunk Immobilien - Timo Tunk

Spessartstr. 2
DE-63796 Kahl
Deutschland

IHK Aschaffenburg, Kerschensteinerstr. 9,
63741 Aschaffenburg

Gewerbeerlaubnis (gemals §34c):

IHK Aschaffenburg, Kerschensteinerstr. 9,
63741 Aschaffenburg

Verbraucherinformationen:

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an
Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle
teilzunehmen.

204/178/53805
Dipl.-Betriebsw. (FH) Timo Tunk
www.tunk-immobilien.de

Timo Tunk (Tunk Immobilien)
06188-1515

06188-81641
service@tunk-immobilien.de
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Unsere Angebote sind freibleibend, unverbindlich und nur fir den Angebotsempfanger
bestimmt. Eine Weitergabe des Angebots an Dritte, welcher zum Abschluss eines
Kaufvertrages oder Mietvertrages fuhrt, verpflichtet den Angebotsempfanger zum
Schadenersatz in Hohe der entgangenen Provisionszahlung.

Der Inhalt der Offerte ist in jedem Fall vertraulich zu behandeln. Eine Gewahr dafur,
dass alle Angebotsangaben richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
(Angebot) noch verfugbar ist, kann nicht Gbernommen werden. Alle dem Empfanger
Uberlassenen Unterlagen sind von dem Besitzer oder von einer in dessen Auftrag
handelnden Person dem Makler in dieser Form Uberlassen worden. Diese Offerte ist
von dieser Personengruppe als wahre, richtige und giltige Angebotsgrundlage
genehmigt worden.

Eine Haftung durch den Makler ist ausdrucklich ausgeschlossen. Der Makler hat alle
Unterlagen nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt.

Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn der Interessent von dem ihm gemachten
Angebot Gebrauch macht. Also: Abschluss eines notariellen Kaufvertrages, eines
Pacht- oder Mietvertrages. Die Maklerprovision ist immer mit Abschluss des Vertrages,
auch wenn er spater nicht durchgefuhrt oder gar aufgehoben wird, fallig und verdient.
Der Makler braucht bei Vertragsabschluss nicht selbst mitgewirkt zu haben.

Fir die Maklerprovision gilt der im Inserat oder Exposé aufgeflihrte Provisionssatz. Im
Allgemeinen betragt dieser bei wohnwirtschaftlichen Mietobjekten 2,38 Monatsmieten
inkl. MwSt. vom Vermieter und bei gewerblichen Mietobjekten 2,38 Monatsmieten
inkl. MwSt. vom Mieter. Bei Kaufobjekten betragt der Provisionssatz i.d.R. 3,57% (bei
Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen) bzw. 5,95% (bei z.B.
Mehrfamilienhausern, Grundstlcken oder bei gewerblichen Kunden) des notariellen
Verkaufspreises, jeweils inkl. der gesetzl. MwSt. fur den Kaufer.

Der Angebotsempfanger ist damit einverstanden, dass der Makler auch fur seinen
Vertragsgegner tatig ist.

Sollte das Objekt dem Kaufinteressenten schon als Angebotsobjekt bekannt sein,
bitten wir um die Angabe wie und zu welchen Zeitpunkt der Angebotsempfanger
hiervon Kenntnis erhalten hat.



*TUNK Immobilien

Der Makler erhalt auch bei Zwangsversteigerungen dann die Ubliche Maklergebuhr,
wenn er dem Kunden beratend zur Seite gestanden, ihn auf die Mdéglichkeit
hingewiesen hat. Erfillungsort und Gerichtsstand fur Kaufleute ist der Geschaftssitz
des Maklers.

Verbraucherinformationen:

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.



