*TUNK Immobilien

*VERKAUFT* Mieteinnahmen mitnehmen und/oder selber

bewohnen! 2-3 Familienhaus in Alzenau-Stadt!

Mehrfamilienhaus / Kauf

Allgemeine Informationen

Allgemein
Objekt-Nr:
Adresse:

Preise
Kaufpreis:
Courtage / Provision:

Flachen
Wohnflache:
Anzahl Wohneinheiten:
Zimmerzahl:
Anzahl Badezimmer:
Anzahl Schlafzimmer:
Anzahl Balkons:
Anzahl Terrassen:
Grundstucksflache:

Ausstattung
Heizungsart:
Befeuerung:
Bodenbelag:
Bauart des Hauses:
Badezimmer:
Keller:

Garten /-nutzung:
Wintergarten:
Balkon / Terrasse:

Ausrichtung Balkon / Terrasse:

Kamin (Anschluss):
Fenster:

1973c

DE-63755 Alzenau
Deutschland

auf Anfrage

3,00 % vom Netto-VerKaufspreis inkl.
gesetzl. Mwst. vom Kaufer

ca. 296 m?

Ofen, Zentralheizung
Gas, Holz

Fliesen, Laminat
Massivhaus

mit Badewanne, mit Fenster
ja

ja

ja

ja

Sud

ja

Holz, Kunststoff
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Zustandsangaben
Baujahr: 1939
Verwaltung
vermietet: ja
verfugbar ab: Nach Vereinbarung

Energieausweis

Energieausweis vorhanden: ja
Energieeffizienzklasse: D

erstellt am: 30.08.2022

gultig bis: 30.08.2032

Art des Energieausweises: nach Bedarf
Endenergiebedarf insgesamt: ca. 113 kWh/(m?2a)

Beschreibung im Detail

Dieses freistehende Haus mit zwei Wohnungen und wohnlich ausgebauten
Raumen im Dachgeschoss, einem Anbau als Lager/Garage und einem
kleineren Garten ist in dem beliebten Ort Alzenau gelegen. Alle Wohnungen
und Dachraume sind derzeit lang und zuverlassig, ohne Mietruckstande
vermietet. Die Wohnung im 1. OG steht ab dem 01.06. zur Freien Nutzung
oder Neuvermietung zur Verfigung. Das Anwesen ist daher besonders fur
Kapitalanleger oder zur Eigennutzung mit zusatzlicher Mieteinnahme oder fur
Mehrgenerationenwohnen geeignet.

Baujahr: 1939 Vollendung, Aufstockung 1953, Anbau 1964, Dachstuhl Neu
1977, letzte Modernisierung 2020

Grundstucksgrofie:ca. 408 m? Hauptgrundstuck, ca. 26 m? Burgersteig, ca. 97
(halbe) m2 Zufahrt, ca. 7 (halbe) m2 Verkehrsflache

Wohn-/Nutzflache:ca. 296 m?

Erdgeschoss:ca. 99 m?, 4 Zi + Wintergarten

Obergeschoss: ca. 109m?, 4 Zi.

Dachgeschoss: ca. 88 m?, 3 Raume

Anzahl Zimmer:11 (8 Zimmer + 3 Raume, davon ca. 6 Schlafzimmer)
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Anzahl Autostellplatze:6-9 (3-4 im Hof, 2 neben Haus, 1 im Anbau, 1-2 vor
dem Haus)

Mieteinnahmen:ca. 24.000€ pro Jahr

-> Ab dem 01.06.2023 steht die Wohnung im 1.0G frei zur Neuvermietung
oder zur Eigennutzung zur Verfugung

Aufteilung:

Die Aufteilung der Wohnungen, Grundrissplane, weitere Bilder und nahere
Informationen erhalten Sie nach lhrer Anfrage bei uns, im Exposé.

Beschreibung der Lage

Alzenau verflgt Uber eine ausgezeichnete Infrastruktur mit allen Arten von
Einkaufsmoglichkeiten, Grund-, Haupt- und weiterfUhrende Schulen,
Kindergarten und Kindertagesstatten, sowie Facharzte und ein
Kreiskrankenhaus. Auch das vielfaltige Kultur- und Freizeitangebot
(Schwimmbad, Badeseen, Wander- und Radwege) lasst keine Winsche fur
eine aktive Freizeitbetatigung offen. Ebenso die verkehrsgunstige Lage mit
offentlichen Verkehrsmitteln, Bahnanschluss und guter Autobahnanbindung.
Mit direktem Anschluss an die A45, weiter an die A3, A5 und A66, lassen sich
Aschaffenburg, Hanau, Frankfurt und der Rhein-Main Flughafen zugig
erreichen.

Alzenau genielst durch seine schone Lage am Rande des Spessarts, den Flair
seiner imposanten Burg, der gemutlichen Weinlokale in Alzenau selbst und
seinen eingemeindeten Stadtteilen, den Ruf einer liebenswerten Kleinstadt in
Unterfranken.

Hier lasst es sich gut leben!

Weitere Informationen

‘Folgende Arbeiten/Sanierungen wurden uber die Jahre durchgefuhrt:
01934 Baugenehmigung

01939Vollendungsmeldung

01953Aufstockung

01964Anbau

01977Dachstuhl neu und gedreht
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01981Dachstuhl zu Wohnzwecken ausgebaut

01997-1999 EG und 1.0G Wohnungen saniert, Leitungen erneuert und Bader
gemacht

01999/2000 teilweise Hausaul3enisolierung

02009 Gasbrenner erneuert

02010Hof gepflastert, Abwasser und Aulienanlage gemacht
02015Dachrinnen erneuert

02016Elektrik Uberarbeitet

02019 Warmetauscher erneuert

02020Alle Dachziegel erneuert, Dachdammung/Doppelisolierung neu
angebracht

02020teilweise Dachflachenfenster erneuert
‘Endenergiebedarf 113 kWh/m2a
‘Der Garten besteht aus einem kleinen Rasen- und Nutzgartenteil

‘Doppelstockiger Anbau welcher als Lager und kleine Garage genutzt werden
kann

‘Im Erdgeschoss ist ein Holzofen bereits angeschlossen, im Obergeschoss
kann einer an den Schornstein angeschlossen werden und Im Dachgeschoss
befindet sich zudem ein gemauerter Ofen, der derzeit nicht benutzt wird, aber
bis 2024 noch betrieben werden kann und kénnte dann im Anschluss bei
Bedarf gegen einen neuen ausgetauscht werden

‘Gas-Zentralheizung (2009)

‘Die Wohnungen und Dachraume sind derzeit fir 2000€/Monat, 24.000€/Jahr
vermietet. Die Mieter wohnen teilweise mehrjahrig, teilweise langjahrig und
zuverlassig, ohne Mietriuckstande in den Wohnungen. Die Mieter im
Erdgeschoss ubernehmen zudem die Hof- und StraBenreinigung auch im
Winter, Treppenreinigung im Eingangsbereich und Kellertreppe, sowie die
Gartenpflege, als auch kleinere Hausmeistertatigkeiten

‘Die Mieter der Wohnung im 1.0G haben zum 31.05.2023 gekundigt, wodurch
diese Wohnung ab dem 01.06.23 entweder neu vermietet werden kann oder
zur Eigennutzung zur Verfugung stehen wurde

‘Weitere Informationen nach lhrer Anfrage bei uns, im Exposé.
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Die Eigentumer haben mit dem Haus schone Zeiten verbringen durfen, sie
verreisen jedoch haufig und méchten ggf. auch im Ausland ansassig werden,
daher wartet das Haus nun auf seine neuen Eigentumer!

Irrtum vorbehalten! Alle Angaben stammen vom Verkaufer oder aus
Unterlagen Dritter! FUr deren Richtigkeit kann keine Haftung Ubernommen
werden und sind vom Interessenten vor Ort zu Uberprufen!
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Galerie

Wohnen DG ¢

Wohnen DG a



*TUNK Immobilien

Balkon DG

Essbereich DG
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Schlafzimmer OG

Wohn-Esszimmer OG



Wohnen EG
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Bad OG

Flur OG
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Balkon OG
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Agentur

Das Angebot wird betreut von
Firma:
Adresse:

Aufsichtsbehorde:

Gewerbeerlaubnis (gemaR §34c¢):

USt-IdNr:
Vertretungsberechtigter:
Webseite:

Ihr Ansprechpartner
Name:
Telefon:
Fax:
E-Mail:

Tunk Immobilien - Timo Tunk

Spessartstr. 2
DE-63796 Kahl
Deutschland

IHK Aschaffenburg, Kerschensteinerstr. 9,
63741 Aschaffenburg

Gewerbeerlaubnis (gemals §34c):

IHK Aschaffenburg, Kerschensteinerstr. 9,
63741 Aschaffenburg

Verbraucherinformationen:

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an
Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle
teilzunehmen.

204/178/53805
Dipl.-Betriebsw. (FH) Timo Tunk
www.tunk-immobilien.de

Timo Tunk (Tunk Immobilien)
06188-1515

06188-81641
service@tunk-immobilien.de
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Allgemeine Geschaftsbedingungen

GESCHAFTSBEDINGUNGEN

Unsere Angebote sind freibleibend, unverbindlich und nur fir den Angebotsempfanger
bestimmt. Eine Weitergabe des Angebots an Dritte, welcher zum Abschluss eines
Kaufvertrages oder Mietvertrages fuhrt, verpflichtet den Angebotsempfanger zum
Schadenersatz in Hohe der entgangenen Provisionszahlung.

Der Inhalt der Offerte ist in jedem Fall vertraulich zu behandeln. Eine Gewahr dafur,
dass alle Angebotsangaben richtig sind und das Objekt im Augenblick des Zuganges
(Angebot) noch verfugbar ist, kann nicht Gbernommen werden. Alle dem Empfanger
Uberlassenen Unterlagen sind von dem Besitzer oder von einer in dessen Auftrag
handelnden Person dem Makler in dieser Form Uberlassen worden. Diese Offerte ist
von dieser Personengruppe als wahre, richtige und giltige Angebotsgrundlage
genehmigt worden.

Eine Haftung durch den Makler ist ausdrucklich ausgeschlossen. Der Makler hat alle
Unterlagen nach bestem Wissen und Gewissen zusammengestellt.

Ein Maklervertrag kommt zustande, wenn der Interessent von dem ihm gemachten
Angebot Gebrauch macht. Also: Abschluss eines notariellen Kaufvertrages, eines
Pacht- oder Mietvertrages. Die Maklerprovision ist immer mit Abschluss des Vertrages,
auch wenn er spater nicht durchgefuhrt oder gar aufgehoben wird, fallig und verdient.
Der Makler braucht bei Vertragsabschluss nicht selbst mitgewirkt zu haben.

Fir die Maklerprovision gilt der im Inserat oder Exposé aufgeflihrte Provisionssatz. Im
Allgemeinen betragt dieser bei wohnwirtschaftlichen Mietobjekten 2,38 Monatsmieten
inkl. MwSt. vom Vermieter und bei gewerblichen Mietobjekten 2,38 Monatsmieten
inkl. MwSt. vom Mieter. Bei Kaufobjekten betragt der Provisionssatz i.d.R. 3,57% (bei
Einfamilienhdusern und Eigentumswohnungen) bzw. 5,95% (bei z.B.
Mehrfamilienhausern, Grundstlcken oder bei gewerblichen Kunden) des notariellen
Verkaufspreises, jeweils inkl. der gesetzl. MwSt. fur den Kaufer.

Der Angebotsempfanger ist damit einverstanden, dass der Makler auch fur seinen
Vertragsgegner tatig ist.

Sollte das Objekt dem Kaufinteressenten schon als Angebotsobjekt bekannt sein,
bitten wir um die Angabe wie und zu welchen Zeitpunkt der Angebotsempfanger
hiervon Kenntnis erhalten hat.
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Der Makler erhalt auch bei Zwangsversteigerungen dann die Ubliche Maklergebuhr,
wenn er dem Kunden beratend zur Seite gestanden, ihn auf die Mdéglichkeit
hingewiesen hat. Erfillungsort und Gerichtsstand fur Kaufleute ist der Geschaftssitz
des Maklers.

Verbraucherinformationen:

Wir sind nicht bereit oder verpflichtet, an Streitbeilegungsverfahren vor einer
Verbraucherschlichtungsstelle teilzunehmen.



